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GH: 8.00m

Fmin 700 gm

Planzeichenerkléirung_gem,'PlanzV1990 |

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes 7. Planungen, Nutzungsregelungen und MafBnahmen zum Schutz,
zur Ptlege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1. Artder baulichen Nutzung 8°°°°°°§ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
WA : Booooooo Baumen, Strauchern und sonstigen Beptlanzungen gem.
Allgemeine Wohngebiete gem. TF. 1 TE. 5
2. Man der baulichen Nutzung O Erhaltung von Baumen
!

0,4 Grundilachenzah! als Héchstmaf3

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GH:8m maximnal zuldssige Gebaudehéhe gem. TF. 4
3. Bauweise, Baugrenzen 8. Sonstige Planzeichen

0 offere Bauweise :::—:
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

—_———— Baugrenze ‘ T ]

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen i F min 700 gm

StraBenbegrenzungslinie

5. Grunflaichen

S

" private Grinflache

6. Fliachen fir die Landwirtschaft

...... Fiachen fir die Landwirtschaft

| If. Nachrichtliche

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gemaB TF. 6

MindestgréBe f0r die Baugrundstiicke

Nicht iiberbaubare Grundstucksflachen gem. TF 3

Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flichen mit Biotoptypen die nach § 28a
des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes geschitzt
sind.

Textliche Festsetzungen

Praambel

1. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO und § 1 Abs. 4 und 5
BauNVO)

Die im Allgemeinen Wohngebiet ansonsten gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke sind nicht zulassig. .

2. Hochstzuldssige Zahl der W.'&;hni:jr}dén in Wohngebiuden' (§ 9

Abs. 1 Nr. 6 BauGB) -2

Pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte sind héchstens zwei Wohnungen
zuldssig.

3. Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen (§ 12 BauNVO und
§ 14 BauNVO)

Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen in Form
von Gebauden sind mit Ausnahmen von Grundstickseinfriedungen,
nicht UberdachtenJTerrassen, Stellplatzen und Zufahrten zwischen den
straBenseitigen Baugrenzen und der Stral3enbegrenzungslinie nicht
zulassig.

- 4. Hohe baulicher. Anlagen (§ 16 BauNVO)

Zur Ermittlung der maximalen Geb&udehdhe dient als unterer
Bezugspunkt die Oberkante der zur ErschlieBung dienenden
Verkehrsilache (Oberkante Bordstein). Oberer Bezugspunkt fir die
Gebiudehodhe ist der duBere Schnittpunkt zwischen aufgehendem
Mauerwerk und der AuBBenfliche der Dachhaut des Geb&udes.

5. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Die umgrenzte private Grinflache mit der Bindung zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern ist vollflaichig mit standortheimischen Baumen
und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéangige
Baume und Straucher. sind zu ersetzen. Die Auswahi der Pflanzen ist
anhand der im Anhang des Begriindungstextes abgedruc;kten Pflanzliste
zu treffen. |

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Anlieger des Flurstiicks 513/6 haben das Recht, die festgesetzte
Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Hinweise

- Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf3 diese
Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich ei-
ner Denkmalbehorde oder einem Beauftragten flr die Archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen.

- Es gilt die BauNVQ 1990.
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AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 40 DER
NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE GANDERKESEE DIESE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 A BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

GANDERKESEE .DEN -9~ 74 g8~

e

RATSVORSITZENDER

GEMEINDEDIREKTOR

Verfahrensvermerke

ot — o — -

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG
NR. 18 A BESCHLOSSEN. DER ANDERUNGSBESC
{UBLICH BEKANNTGEMACHT.

GANDERKESEE , DEN 18357965

DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
2 ABS. 1 BAUGB AM _20011992 __ CRTS-

[SPRUNG )
GEMEINDEDIREKTOR

g
NS

e v
2. PLANUNTERLAGE SANDES

KARTENGRUNDLAGE UBERSICHTSPLAN: DEUTSCHE GRUNDKARTE MABSTAB 1 : 5000

HERAUSGABEVERMERK: HERAUSGEGEBEN VOM KATASTERAMT:
VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS KATASTERAMT | AKTENZEICHEN.:

KARTENGRUNDLAGE BEBAUUNGSPLAN: FLUR 42 MABSTAB: 1 1000
{IEGENSCHAFTSKARTE: 6978EB, 7078A

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHT GEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS GVBL. S. 187, GEANDERT
DURCH ART. 12 DES GESETZES VOM 19.09.1969. NDS. BVBL. 5. 345),

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTE:
BAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRABEN, WEGE UND PLATZE YOLLSTANDIG NACH
{STAND VON FEBRUAR 1993). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZZN UND DER BAULICHEN
ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU NDEN GRENZEN IN DIE
ORTLICHKEIT IST EINWANDFRE! MOGLICH

‘VWildeshausen . oen 17. Mai 18%

(ObVermling.) '

3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

THALEN

CONSULT

INGENIEURE » ARCHITEKTEN o STADTPLANER

OLDENBURG, DEN 13.02.1395 Stau 9l « D 26122 Okdenburg »Tel 04417924950 «Fuoc 0441/92495-99

GEANDERT:
PROJEKTLEITUNG: DIPL-ING  WINTER O s
PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL-ING. MAR /. /“Teere ) -
TECHNISCHE MITARBEIT: STINDT
4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
VERWALTUNGSAUSSCHUSS
DER-RATF DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM _01.111934  DEM ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIAMELND SEINE OFFENTUCHE AUSLEGUNG GEMASS §

ARAN LN G 4852 BAUGH BESCHLOSSEN. ORT UND
% ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER
X GRINDUNG HABEN VOM 09011995 _ BIS

03.021995__ GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTHICH\RS (ETEGEN. -
- - <
GANDERKESEE . DEN __ 74~ I~ 75985 2 L1
{ SPRUNG
GEMEINDEDIREKTOR

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTWURF DER
BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE ERNEUTE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG GEMASS § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER HALBSATZ BAUGB BESCHLOSSEN.
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS

GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

GANDERKESEE, DEN

6. VEREINFACHTE ANDERUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM VEREINFACHT GEANDERTEN ENTWURF
DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT.

DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 3 ABS. 3 SATZ 2 BAUGB WURDE MIT SCHREIBEN VOM
GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHMEBISZUM _____ GEGEBEN.

GANDERKESEE , DEN

7. SATZUNGSBESCHLUR

DER RAT DER GEMEINDE HAT DIE 1. ANDERUNG DES BE
UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEWER S
SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. y

GANDERKESEE , DEN Jgj 4&95'

NES NACH PRUFUNG DER BEDENKEN
031995 _ ALS SATZUNG (§10 BAUGE)

Py

{ SPRUNG }
GEMEINDEDIREKTOR

k=4
_ INDERYS
8. GENEHMIGUNG

BIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NACH § 8 ABS. 2 SATZ 2 BAUGB / § 8 ABS. 4 BAUGB IST MIT
VERFUGUNG VOM HEUTIGEN TAGE (AZ. ) UNTER AUFLAGEN / MABGABEN / MIT AUSNAHME DER
DURCH KENNTLICH GEMACHTEN TEILE GEMASS § 11 ABS. tAUND 2 1. V. M. §6 ABS.2
UND 4 BAUGB GENEHMIGT.

DEN

HOHERE VERWALTUNGSBEHORDE

ANZEIGE

DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS § 11 ABS. 1 UND 3 BAUGB AM 23.06.98 ancezeiGT
WORDEN.

FUR DIE BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG WURDE EINE Y,
§ 11 ABS. 3 BAUGB

FEH-ENICHT GELTEND GEMACHT.

Wildes\auiew £.08.35 s =
= ‘.“u“““‘
B
AUFSICHTSSEHORDE '™ 9} rage
¥

UNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN GEMASS
SO RSTIP PP 1o

(UNTERSCHRIFT) -~ Evlers

10,

BEITRITTSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE IST DEN IN DER VERFUGUNG VCM (AZ: } AUFGEFUOHRTEN

AUFLAGEN / MABGABEN IN SEINER SITZUNG AM BEIGETRETEN.

DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES HAT WEGEN DER AUFLAGEN / MARBGABEN VOM BIS
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

GANDERKESEE , DEN

11.

T memeinUr AL W NLT

12

INKRAFTTRETEN

DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG / 0

BEBAUUNGSPLANES 1ST GEMASS § 12 BAUGB AM29.9,95 1M AMTSBLATT{.d.
GEMACHT WORDEN. DIE BEBAUUNG SPLAN-ANDERUNG 1ST DAMIT AMLI. O3,
WORDEN. : B

GANDER pen _03,11.95

Vet

DER 1. ANDERUNG DES

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN 3
INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DER 1. A) PR P B UN

GANDE £.oen O810.

GSPLANS IST DiE

13.

%}zvm?mn Tt R AT ADrat
MANGEL DER ABWAGUNG . :

INNERHALE VON SIEBEN JAHREN NAGH INKRAFTTRETEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS SIND
MANGEL DER ABWAGUNG NiCHT, GELTEND GEMACHT WORDEN:

o )
GANDERKESEE , DEN ™ x & Cewegsl L e
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"Urneburger StraBe/Schlattenweg/ Bogenweg”

Gemeinde Ganderkesee
Bebauungsplan Nr18 A
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